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20100BR013-03

ANTEPROYECTO DE CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE LA OB RA PUBLICA
DE CENTRO DE ATENCION RESIDENCIAL PARA PERSONAS MAY ORES EN
MANCHA REAL (JAEN)

1. OBJETO DEL DOCUMENTO

1.1. Introduccion

Sometido a informacién publica el “Estudio de viaaid para la construccion en régimen de
concesion de obra publica de un centro de aten@éiencial para personas mayores en
Mancha Real (Jaén)” se acuerda por la administramd@cedente la redaccion del anteproyecto
de construccion y explotacién de la obra publicaGintro de Atencidén Residencial para
personas mayores de Mancha Real.

Es objeto del presente documento establecer ltesiod de caracter técnico que han de regir las
actuaciones en el marco del contrato de concegdobth publica y explotacion del centro asi
como de las ofertas que los licitantes presentdimidi@s en el presente anteproyecto, en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particularesyel Pliego de Prescripciones Técnicas que
rige el contrato.

De conformidad con el articulo 113 de la Ley 30/2Gfe 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, el anteproyecto de construccion y explétadebera contener como minimo:

a. Una memoria en la que se expondran las necdsgla satisfacer, los factores
sociales, técnicos, econémicos, medioambientaseiministrativos considerados
para atender el objetivo fijado y la justificacide la solucidon que se propone. La
memoria se acompafara de los datos y calculos basiorrespondientes.

b. Los planos de situacién generales y de conjuet®sarios para la definicion de
la obra.
C. Un presupuesto que comprenda los gastos deicfecde la obra, incluido el

coste de las expropiaciones que hubiese que llavaabo, partiendo de las
correspondientes mediciones aproximadas y valoreso Para el calculo del
coste de las expropiaciones se tendra en cuengssteima legal de valoraciones
vigente.

d. Un estudio relativo al régimen de utilizaciéneyplotacion de la obra, con
indicacion de su forma de financiacion y del régimarifario que regira en la
concesion, incluyendo, en su caso, la incidenc@mtribucion en éstas de los
rendimientos que pudieran corresponder a la zonexgotaciéon comercial.

Este anteproyecto se complementa con el ESTUDIOVMBRHEDE ANTEPROYECTO DE
CENTRO DE ATENCION RESIDENCIAL PARA PERSONAS MAYOREEN MANCHA
REAL (JAEN), JUSTIFICACION Y PLANIMETRIA, que se athta como Anexo y que es
redactado y donado a titulo totalmente gratuitol@arquitecto D2 Ana Maria Molina Jurado.
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2.- ANTEPROYECTO DE CONSTRUCCION
2.1. Memoria de anteproyecto

Las obras consistiran en la edificacion de un oed atencion residencial para personas
mayores en Mancha Real (Jaén).

Para la definiciéon de las caracteristicas esersca#dda obra, asi como para su definicién grafica,
recogida en el documento de Estudio Previo de Aoyepto que se acompafia como Anexo, se
ha tomado en consideracién aquellos aspectosdéygad de aplicacion, en particular:

- Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que saedga el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestrusfughurbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

- CTE aprobado por Real Decreto 314/2006, de Ivatzo.

- Ley 39/2006, de 14 de Diciembre, de promociomadeutonomia personal y atencion
a las personas en situacion de dependencia.

- Orden de 5 de Noviembre de 2007, por la que galaeel procedimiento y los
requisitos para la acreditacion de los centros paraonas mayores en situacion de
dependencia en Andalucia.

2.1.1 Justificacién de la propuesta.
La parcela original tenia una superficie neta @ B397 m2 (segun levantamiento topografico).

Se propone una solucién arquitecténica simple tamoel disefio como en las soluciones
constructivas, materiales a emplear e instalacjodes forma que se garantice la mayor
durabilidad con los menores gastos de conservasiondetrimento de una buena calidad
arquitectonica.

El edificio se escalona para adaptarse a la fyeneliente existente en el solar, oblighndonos a
aterrazar los espacios ajardinados exteriores pm@ sean facilmente accesibles. El
escalonamiento del edificio garantiza a su vez lhuena integracion con el entorno y que las
estancias permanezcan sobre rasante en su grarriamagomo se puede apreciar en la
documentacién grafica adjunta. Segun esto, elogalifidopta una forma alargada para adaptarse
al solar.

El centro tendra una capacidad de 100 plazas, tidgsrentre 45 dormitorios dobles y 10
simples. Se desarrolla en cuatro niveles, los jpahes espacios de uso comun se organizan en
planta baja y primera (que da servicio de comedsal§ de estar a los dormitorios de planta
cuarta), en cambio las habitaciones estan ubicadaplanta tercera (médulo completo de
habitaciones, comedor y sala de estar) y planteacgue como se comentd anteriormente la
sala de estar y comedor de este modulo se ubigkaeta primera).

La planta baja de acceso y la planta primera de geperales se liga fuertemente con el espacio
verde existente frente al solar, abriéndose addstdas estancias generales y la terraza de la
planta primera.

Por el contrario, la planta segunda y tercera deldencial, se vinculan mas a las zonas
ajardinadas interiores del edificio, ya que deladta pendiente y a la forma longitudinal del
solar, se sitlan retranqueadas respecto al mé@dubcceso y zonas generales. Se prevé en el
solar la ejecucion de zonas ajardinadas parafeligigie los residentes, la construccion de plaza
de acceso al edificio y zonas de carga y descantgaidres. En general, la mayoria de las
dependencias, tienen ventilacion e iluminacion nadtu
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Para llevar a cabo la edificacion, se tendra entaue siguiente:

- Estudio, calculo y disefio para la construccion laeedificacion, asi como su
accesibilidad y los servicios afectados.

- Cartografia.

- Demoliciones y tratamiento de residuos derivatisllas en su caso.

- Estudios geotécnicos en su caso.

- Célculo y disefio de estructuras que permitannioleil proyecto con el grado de
detalle necesario para hacer posible la ejecu@dagiobras.

- Propuesta de aplicacion de tecnologias de alemeogético a través de la utilizacion
de energias renovables.

- Estudio de seguridad y salud.

- Y cuantas determinaciones se exijan con cargetazral.

2.1.2 El edificio

Segun el ESTUDIO PREVIO DE ANTEPROYECTO, que seaiaid como Anexo y que como
se ha indicado anteriormente es redactado poglatecto D2 Ana Maria Molina Jurado,

1. Espacios de uso general.

Estos espacios, se han trabajado dentro de lagersticas esenciales de la obra, otorgandoles
la importancia representativa que deben tenertaesio amplios en proporciones. El acceso
principal se produce a través de una zona porticedaada por el desplazamiento del volumen
de planta baja respecto a los superiores, danaogbasestibulo-Hall. Desde este Vestibulo-Hall
se puede acceder al Area de gestién o a través deialeo vertical, a la planta primera de
Servicios Generales y a la planta segunda. Epldasas superiores al nivel de acceso (Nivel 01,
Nivel 02 y Nivel 03), el desarrollo de los espacgenerales se produce longitudinalmente
debido a la forma longitudinal que adopta el edliffgor las condiciones fisicas del solar donde
se ubica. Este eje longitudinal da acceso a ldmidis dependencias del edificio segun la planta
en que nos encontremos.

2. Acceso-vestibulo.

El acceso principal a la residencia se sitla esstpuina noroeste del edificio, junto al acceso
rodado, por la Calle Aznaitin. A través de una zpodicada se accede al Vestibulo-Hall, con
gran iluminacion y abierto a las zonas de espalibes existentes. Una vez dentro nos
encontramos con el control-recepcion y el vestilpailocipal con una zona reservada de espera
para visitantes. El control-recepcion se situatéenla puerta de acceso para tener una correcta
vision del punto de acceso y de la zona de esgenalo paso al area de gestion.

Al acceso principal se le ha dado una especial itapoia en el disefio arquitecténico, dandole
una representatividad que a todo edificio publieoles supone. Dicho acceso, como se ha
comentado anteriormente, se origina gracias amgtreo del volumen de 1 planta respecto al
resto del edificio.
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3. Areas de gestion.

Dicha area se ubica en planta baja (Nivel 00) déiceo, en el volumen de 1 planta donde se
localiza el acceso principal. Es a través del WesiHall, desde donde se accede al area de
gestion mediante un distribuidor. Las estanciascgueponen dicha area son:

- Despacho de direccion.

- Sala de reuniones.

- Despacho de administracion.

- Sala de esperas.

- Despacho del trabajador social.

Todas las estancias se abren a la zona de esphmgsexistente en el municipio, contando con
gran iluminacion y ventilacion.

4. Velatorio.

La sala para velatorio y féretro, se ubica en pléaja contando con acceso independiente desde
el exterior a la sala de velatorio y otro accetosala de féretro desde la zona de carga-descarga
interior. Dichos accesos independientes le danamécter mas reservado a estos espacios, no
teniendo que mezclarse con la actividad diariaeetro.

La sala Velatorio cuenta con iluminacion y veniiac adecuada, abriéndose a un espacio
exterior mas reservado.

5. Acceso de carga-descarga y personal.

El acceso de carga-descarga se produce por la &atlgitin, dando paso a una zona cubierta
que se prolonga con un patio interior abierto. dmazcubierta se comunica con el vestibulo-hall
mediante un pasillo de acceso, con el cuarto darbag a través de un distribuidor con la
cocina, cuarto de instalaciones, lavanderia-leagebiafios de personal.

El personal accede por el vestibulo-hall dando pasavés de un pasillo a la zona cubierta de
carga y descarga, para acceder a la zona de serdmnde se ubican los bafios de personal.

6. Cocina.

Se localiza semienterrada en planta baja, debidopandiente del terreno, aunque cuenta con
iluminacion natural. La alimentacion se prepara esia planta y se traslada mediante
montacargas hasta los office ubicados en los coraedDispone de los siguientes espacios:

- Cocinay zona de emplatado.

- Zona destinada a carril lavaplatos.

- Conectado con comedores mediante montacargas.
- Cémara de congelados.

- Camara frigorifica.

- Almaceén de viveres.

7. Cuarto de instalaciones

Se dispone en planta baja enterrada completamenta pendiente existente en el terreno y en
cubierta para albergar:

- Sistemas de comunicacion: telefonia centraliteeeapcion.

- Intercomunicacion de las habitaciones con elrobnt

- Llamador de urgencia desde el aseo de la hafitaci
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- Sistema de megafonia.

- Climatizacion.

- Abastecimiento y distribucion de agua.
- Electricidad.

- Prevencion de incendios.

8. Lavanderia-lenceria.

Se dispone de un gran local en planta baja, edtepar la pendiente del terreno, comunicado
con las plantas superiores mediante montacargasepdraslado de la ropa limpia-sucia en el
edificio.

9. Bafo de personal.

Se localizan en planta baja ventilados e iluminaaldsvés del patio abierto proyectado. Estan
separados por sexo y cuentan con ducha, aseo @dalazabos, bancos y taquillas. El personal
ha de pasar el control de acceso del vestibulpjpa#lar a zona cubierta de carga-descarga y
acceder a través del distribuidor de la zona decses.

10.  Cuarto de basuras.

En planta baja y comunicado directamente con laa z carga y descarga para un 6ptimo
funcionamiento.

11. Comunicaciones interiores.
La comunicacion vertical se realiza mediante tresaos.

El primero de ellos se compone de ascensor adapyadacleo de escaleras que comunica el
vestibulo-hall con la planta 12 de servicios gdeenacon la planta 22 residencial.

El segundo se sitla centrado en el edificio y caosumodas las plantas que componen el
edificio, constituido por nucleo de escaleras y dssensores con capacidad para unas 13
personas-montacamas.

El tercer nucleo se localiza en el extremo suredificio comunicando con espacio exterior y
formado por nucleo de escalera.

Todas las escaleras son protegidas. A lo largodie el edificio se ha tenido especial cuidado en
no colocar desniveles de ningun tipo, para dar ¢tomento a lo prescrito en el Decreto de
accesibilidad

12. Salas de estar-comedor.

Las salas de estar y comedores se ubican en jplamtara y segunda del edificio, creandose un
espacio continuo y diafano unido con el espacicateedor.
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Las salas se han dimensionado para abasteceest#itiente de estos espacios al edificio segun
el niumero de plazas. De este modo, la sala de@stador de la planta primera da servicio al
nacleo residencial de planta tercera (50 plazasi@ss) y el estar-comedor de la planta segunda
sirve a dicha planta (50 plazas psicogeriatric&$)comedor se estima que se usara en dos
turnos.

Las salas de estar de ambas plantas son grandesosspbicados en el extremo norte del
edificio, abriéndose a los espacios libres existepiara tener vistas agradables a través de una
superficie acristalada. Desde la sala de estatasgapprimera se accede a una zona de terraza,
abierta también a la zona de espacios libres exésten el municipio. Dichas salas permiten
desarrollar correctamente actividades de ocio arespiento (TV, cartas, tertulias...).

Los comedores se localizan abiertos a la Calle limm@omunicados con la cocina mediante un
montacargas para el traslado de alimentos.

Estos espacios se sitlan cercanos a nucleos deniwacian vertical para poder acceder con
facilidad con el resto de las plantas.

13. Salas de visitas.

El edificio cuenta con dos salas ubicadas en latplarimera, abiertas a la Calle Aznaitin.
Cuentan con el mobiliario adecuado para hacerdgavio mas placentera posible, guardando
cierta privacidad respecto al resto del edificio.

14.  Sala polivalente.

Ubicada en planta primera, se abre a espacio agtdiporticado del interior de la parcelay a la
Calle Aznaitin, orientdndose al oeste.

15. Area de atencion asistencial.

El area de atencion asistencial se localiza etalatg primera del edificio, cercana al nucleo de
comunicaciones verticales central. Se compone deaZblédica y Salas de Atencion
Especializada. Las estancias que componen diclaas@rabren bien al patio interior de planta
baja o bien a las zonas ajardinadas interiorea gdarcela.

Zona Médica: Desde el distribuidor general se az@dna sala de espera-distribuidor que da
paso a las siguientes dependencias:

- Despacho médico.

- Despacho psicologia.

- 2 Habitaciones simples de asistencia.
- 1 Habitacion doble de asistencia.

- Farmacia.

Salas de Atencidén Especializada: A través delibisttor de planta primera se accede a las
salas, diafanas y de forma regular, abiertas & pderior de primera planta:

- S.AE. Terapia.
- S.A.E. Gimnasio.
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16. Nucleos residenciales.

De forma longitudinal y distribuidos mediante plasilalargados, se controlan mediante un punto
de control por planta junto al nucleo vertical dencnicaciones. Los nucleos residenciales se
localizan en las plantas segunda y tercera. Elenude la planta segunda acoge 51 plazas (23
dobles + 5 simples), con su sala de estar y comealvespondiente en la misma planta. El
nacleo de planta tercera acoge las 49 plazas testé?? dobles + 5 simples), cuyos espacios de
sala de estar y comedor se ubican en planta primera

17. Bafios generales.

Se plantean dos nucleos por planta en planta bgdanmyera. Cada bafio dispondra de dos
cabinas, y un distribuidor previo. Las cabinasegggn por sexo, fusionando el aseo femenino y
el de minusvalidos.

Estos van anexos a:

- Vestibulo general.

- Zona de administracion-gestion (personal y \é3ita
- Sala de estar y sala polivalente.

- Salas de atencién especializada.

- Zona médica.

- Salas de visitas.

- Velatorio.

18. Almacenes.

Los almacenes se piensan para acopiar materialgsianos, textiles... necesarios para el
funcionamiento diario de una residencia. Por egttviy se dota almacenes por planta, segun el
usSO que vayan a tener. Segun esto tenemos almagenesles en todas las plantas y de ropa
limpia/ropa sucia/limpieza en las plantas residdasi Los almacenes de ropa sucia comunican
directamente con la lavanderia mediante un morgasgrara el traslado de la ropa.

19. Espacios exteriores.

Se han proyectado diversos espacios exterioreqrirer lugar, se ha proyectado un espacio
exterior publico como plaza de acceso al edificibicado en el extremo norte del edificio,
acercando dicho edificio al espacio libre existente

Interiormente al edificio se proyectan zonas ajedas, terrazas y un patio interior.

Por lo expuesto anteriormente y segun se puedecropidr en la planimetria aportada, el
edificio se pega a la alineacion de la Calle AZnaiton lo que deja todo el espacio desde el
edificio hasta la medianera con la parcela muniapatigua, libre para poder proyectar dichos
espacios. Es en la parte sureste de la parcelangreada por el edificio donde aparecen los
jardines privados, que debido a la fuerte pendidatka parcela, nos obliga a aterrizarlos para su
buena accesibilidad. Dichos jardines comunicanespacio porticado bajo el nucleo residencial.
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Por otro lado se proyecta un patio interior en taldraja, para dar mayor sensacién de espacio y
que las estancias perimetrales a éste, tengaméeon y ventilacion natural.

Por ultimo, las terrazas se ubican en planta pamigada a la sala de estar y abierta a los
espacios libres existentes frente a nuestra pargeta planta segunda, ligada al comedor de
dicha planta.

2.1.3. Presupuesto

Se pretende realizar la construccion de un ceesmencial para personas pertenecientes a la
tercera edad para 100 plazas residenciales, sEhg@ara personas mayores asistidas y otras 50
para personas mayores con trastornos graves ygadts y de 3.217%n

- Presupuesto de ejecucion material de la obi@jalincluye costes de ejecucién material,
estudios, informes y visados necesarios, gastostalaciones necesarias para la puesta
en funcionamiento de la residencia, porcentaje eleeficio industrial, IVA y demas
impuestos:

4.050.093,60 € (Estimado)

- Los honorarios de redaccion del proyecto baside jecucion, estudio de seguridad y
salud, inspeccién y direccion de obra, estimadasy B/A incluido e incluyendo
levantamiento topografico, estudio geotécnico goinformes complementarios:

355.438,88 € (Estimado)

- El presupuesto del equipamiento y dotacion ctersis en mobiliario, enseres y utillaje
estimado es de:
594.467,52 € (Estimado)

TOTAL INVERSION 5.000.000 € (Estimado)

2.2. Finalidad y justificacion de las obras.

Desde un punto de vista asistencial, la obra pallskcenfoca desde el ambito social asistido, que
en su definiciébn general se entiende como el camepiatervenciéon en el que el conjunto de los
recursos institucionales se articulan y coordinama pfrecer una atencion mas eficiente desde el
punto de vista de los resultados de los recurspdeawtos.

La obra publica pretendida, Centro de Atencion dRewiial, va dirigida basicamente a las
personas con discapacidad severa o total paratiagddades de la vida diaria, entiéndase como
aquellas actividades referidas a: realizar camblieslas posiciones del cuerpo; levantarse,
acostarse; desplazarse dentro del hogar; deangilaredio de transporte; asearse; controlar las
necesidades; vestirse; comer; beber; cuidarsesdeolapras, de las comidas, de la limpieza y
planchado de la ropa, de la limpieza y mantenimi€letla casa y del bienestar de los miembros
de la familia.

En este contexto, el espacio social asistido es pu@spacio funcional caracterizado por la
prestacion de servicios integrados y continuadas, ndturaleza social, a personas con
discapacidad total y/o severa para la realizaciénlod actos esenciales de la vida diaria,
reforzando o complementando los cuidados familiaresstituyendo a €stos en caso necesario.
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El Centro de Atencidon Residencial se define comeeantro especializado de servicios sociales
gue se presta como una alternativa de alojamidgretaporal o permanente, para personas
mayores que, en razon de su grado de dependera#asy situacion social, requieran una
atencion integral que favorezca su desarrollo paiso

Por tanto, y dada la fuerte inversion que supongbla publica asi como el interés social del
mismo, se plantea la conveniencia de licitar uncamo para la construccién que incluya
también la explotacion del mismo, de tal manera lguexplotacion del complejo residencial
recaiga en manos de operadores privados espediiza la actividad a desarrollar.

De esta forma, el sector privado asumira la fireaién de los costes de construccion del Centro
de Atencidn Residencial y su explotacion futura.

En cuanto al modelo de explotacion y atendiend@sa dosibilidades que permite la Ley
Reguladora del Contrato de Concesion de Obra Rylde propone realizar una concesion de la
construccion y explotacion del Centro.

2.3 Procedimiento
Este procedimiento se organizara del siguiente modo

Fase I Aprobacién del Anteproyecto presentado por la resg concesionaria en el
procedimiento de licitacion que debera reunir toglaada uno de los requisitos establecidos en
este Anteproyecto de construcciéon y de Explotaamobado por el Ayuntamiento.

Fase Il: Antes del inicio de la ejecucién se requerirarémlizacion y entrega por el
concesionario, en el plazo maximo establecido erPlilgo de Clausulas Administrativas
Particulares y en el de Prescripciones Técnicasndaroyecto técnico que debera ser aprobado
por la Consejeria de Igualdad y Bienestar Socidadrinta de Andalucia una vez adjudicado el
contrato de concesioén de obra publica.

2.4 Anteproyecto construccion

La memoria del Anteproyecto a presentar por lagalites, respetando éstos en su integridad las
determinaciones basicas de este anteproyecto derwoeion y explotacion que sirve de base
para la licitacion, contendra toda la documentaciénesaria para una descripcion concisa y
completa, debiendo contener los siguientes apatado

2.4.1 Aspectos previos

De acuerdo con el Articulo 113 de la Ley 30/200738ede Octubre de Contratos del Sector
Publico, el concesionario presentara en su ofartanieproyecto que contendra los siguiente
apartados:

- Memoria: En la que se expondran las necesidadeatisfacer, los factores sociales,
técnicos, econdmicos, medioambientales y admitisabsaconsiderados para atender el
objetivo fijado y la justificacion de la soluciénue se propone. La memoria se
acompanfara de los datos y calculos basicos condsies.
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- Planos de situacion generales y de conjuntonkeggsarios para la definicion de la obra.

- Presupuesto: Comprende los gastos de ejecuciérladebra, partiendo de las
correspondientes mediciones aproximadas y valarasio

- Estudio relativo al régimen de utilizacion y edtplcion de la obra: Con indicacién de su
forma de financiacion y del régimen tarifario gegira en la concesion.

2.4.2 Desatrrollo
2.4.2.1 Memoria Descriptiva

La memoria debera ser concisa, precisa y competssiderando todos los detalles necesarios
para la debida interpretacion del Anteproyectoagdd una idea clara de las obras a realizar, es
decir:

1. OBJETO. Desarrollara el esquema de criteriogrdatados del objetivo del contrato,
con relacién y ordenaciéon de los servicios y dewizacion general de cada una de las
areas y sus servicios.

2. ANTECEDENTES. Se hara una exposicion de la sifuahistorica y administrativa del
desarrollo del proceso seguido por el objeto mafigloconcurso.

3. ESTADO ACTUAL, con descripciéon del estado detdro, servicio, accesos, etc.

4. SOLUCIONES PROPUESTAS. Se sefalara la soludiguitacténica que se propone,
que estarda en consonancia con el caracter repm@gsenty utilizacion prevista.
Descripcion de las obras a realizar. Justificadiéras soluciones adoptadas, criterios de
calculo utilizados y normativa aplicable.

5. SUPERFICIES. Superficies utiles y construidatadesdificaciones.

6. NORMATIVA TECNICA. Se indicara la normativa téca vigente en el momento de la
redaccion del Anteproyecto, en particular se ajasahCodigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 214/2006, de 17 dean@.O.E. nimero 74 de 28 de
marzo de 2006).

7. INSTALACIONES.- Los anteproyectos incluiran lesquemas de las instalaciones.
Como norma general se atenderd a lo dispuestolegiséacion vigente en la materia. Se
prestard especial atenciéon a las condiciones higignacusticas, de habitabilidad y
seguridad que se sefalan en las normas.

2.4.2.2 Memoria Constructiva

Como norma general se atendera a lo dispuesto émiklacion vigente en la materia. Se
prestara especial atencion a las comunicacionesidres, vias de evacuacion, barreras
arquitecténicas, y optimizacion de las distribue®mteriores.

1 DEMOLICIONES. Se describiran las tareas y maqianaecesaria para la actividad, asi
como un plan especifico de traslado de residuostizantivos.

2 ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. Se propondran las adtmes a realizar sobre
muros, pilares, forjados, cubiertas, vigas y cualgatro elemento constructivo que sea
objeto de adecuacion, reforma o refuerzo.
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3 ELEMENTOS Y MATERIALES. Se propondran los elenwntsobre los que debe
actuar y los materiales a emplear.

El conjunto de apartados antes descritos comprériddo el conjunto de informacion necesaria
para la correcta comprension del anteproyectoasiemécesidades por este cubiertas y de todos
los factores que han conducido a la solucion adapta

2.4.2.3 Planos

En este apartado se incluiran las representacgnafisas que permitan interpretar y verificar la
realizacion material de las obras. Los Planos jiags de informacion que el concesionario
considere necesarios para la justificacion de tgpymsta se incluirdn en la memoria o en los

anejos correspondientes.

El nimero de planos, su escala y contenidos sesague le concesionario considere necesarios
para una completa definicion de las obras incluataks anteproyectos.

Como criterio general, habran de recogerse enli®og a nivel anteproyecto todas las obras
proyectadas utilizando para ello representacioressalas diversas que iran:

- Planos de emplazamiento del edificio respecsmi@r a escala 1/200-500.

- Plantas del edificio que integren la totalidad dentro a escala 1/100-200, con
especificacion en cada dependencia de:

a) Usos vy nivel asistencial
b) Superficie util

- Secciones del edificio que integra el centro, especificacion de la altura atil de las
dependencias a escala 1/100-200.

- Alzados de las fachadas correspondientes a e5d&l@-200.
Se presentaran planos de perfiles longitudinalesegciones de toda la construccion cuya
definicion los requiera, asi como los correspontdealzados, plantas y detalles.
2.4.2.4 Presupuestos
2.4.2.4.1 Mediciones y cubicaciones
Al efecto de la justificacion econdmica del valerlds obras se presentara, a nivel Anteproyecto,
documentaciéon de todas las unidades que tengaeflajordirecto o indirecto en el presupuesto.

Se dispondran de forma logica y ordenada y debsefnsuficientemente explicativas para
conocer los criterios adoptados y para su posteaioracion.
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2.4.2.4.4 Presupuesto general

Presupuesto de ejecucion material ............ccceeevvvvvvnnens (€)
13 % gastos generales y fiscales.............. (€).
6% beneficio industrial..................oevvieeees €)
Presupuesto de ejecucion por contrata..... .. eeeeeeee. (€)
Impuesto Valor Afadido.............ooeeeeeeiiie. (€)
Presupuesto General.........ccccoooviiiiiiiiiiiieeee e (€)

3.- ESTUDIO RELATIVO AL REGIMEN DE UTILIZACION Y EX PLOTACION DE LA
OBRA

3.1. Régimen de Utilizacion

El proyecto de residencia dara servicio a la demase plazas residenciales en el término
municipal de Mancha Real y en los municipios déuericia de la zona de trabajo social, con

una poblacion censada de 65 y mas afios de edad ik Dicha zona de influencia cuenta

actualmente con una residencia y 135 plazas enchumiento y acreditadas para este sector
poblacional, siendo por tanto el nimero de planasada 100 habitantes de 3,28. Los cambios
en la piramide demogréfica seguiran generando £praximos afios un progresivo incremento

del nimero de personas mayores, con un crecimaagi@erado del sector de las personas muy
mayores y, consecuentemente la proporcion de deantesl de este tipo de centros hacen
previsible que la demanda de uso actualmente aesgsfera cubrir el 100% de la ocupacion

permanecera de forma constante durante todo @dwede ejecucién de la concesion en sus 40
anos.

Por tanto, el referido proyecto de obra y equipatoigesulta preciso para dotar de 100 plazas
residenciales para personas mayores en situaciaemendencia en el término municipal de

Mancha Real, asi como en la zona de influenciaraleajo social, a fin do ofrecer recursos

necesarios para el Sistema Nacional de Dependeneaestablece la Ley de promocion de la
Autonomia Personal y Atencién a las personas aac@n de Dependencia que entrd en vigor el
01 de enero de 2.007.

Vista la demanda presente y futura de este tipgldeas, la cual se encuentra totalmente
justificada y asegurada, la ocupacién de las pldehsentro sera del 100% durante los 40 afios
que dure la concesion objeto del presente estitio.tanto la prevision de ingresos que se
obtendran con la explotacién de dicha residenc@asideran suficientes para cubrir el coste de
financiacion y amortizacion de la inversion inigydbs gastos de puesta en funcionamiento de la
explotacion, asi como los gastos de funcionamiestionados.

3.2. Régimen de explotacion de la obra publica.
3.2.1. De los/as usuarios/as

En todo lo referente a la designacion de persosaarias, se estara, tanto a lo dispuesto en el
correspondiente Pliego de Prescripciones Técnicas)o a la normativa en vigor de la
Comunidad Autonoma Andaluza y a los protocolos cleazion, tanto administrativos como
asistenciales, que la Direccion General de Perddiagsres de la Consejeria para la Igualdad y
Bienestar Social que asuma las compentencias ersestor, establezca para la atencion a las
personas mayores.
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La entidad adjudicataria debera garantizar los abex® legalmente reconocidos a los/as
usuarios/as del centro y el respeto a la dignidald ggersona.

3.2.2. De la cartera de servicios y programas.

La Cartera de Servicios de la Residencia de MaRg#, segui©rden de 05 de noviembre de
2.007, debera incluir como minimo las siguientes présites, adecuandolos a las necesidades
de las personas atendidas:

- Alojamienta Segun las condiciones de la citada Orden.

- Mediadas higiénico-sanitariag&n cumplimiento de lo establecido por la normativa
vigente.

- Lavanderia El centro garantizara el lavado y planchado deofza. Asimismo podra
ofrecer un servicio de tintoreria que sera facmguhrte.

- Atencion social:Tendra como objeto informar, orientar y asesoeape&cto a recursos
sociales, la afrontacién y resolucion de conflictfas/oreciendo la convivencia en el
centro, fomentando participacion y la realizaci@n attividades estimuladoras de las
relaciones entre personas usuarias, disefiandoapmagrde intervencion, coordinacién
con profesionales y recursos sociales y sanitdebsntorno.

- Atencion social-familiarincluye informacion general a las familias sobreentro al
ingreso de la persona residente, sobre el desardall plan de atencion, apoyo y
motivacion a la familia, intervencion familiar ygamizacion de actividades que faciliten
las relaciones de la persona residente con suidaahimenos trimestralmente o cada vez
gue las circunstancias asi lo requieran. La inforémasuministrada quedara detallada en
el expediente individual de cada persona usuaria.

- Animacién socio-culturalEnglobara el conjunto de actividades de relaciéayydas
encaminadas a la autopromocion individual o grugaé faciliten el desarrollo de las
inquietudes culturales, intelectuales etc.

- Atencion sanitaria:El centro deberd garantizar una atencion sanitdnigida al
seguimiento de los tratamientos médicos prescyitaiscontrol de los parametros vitales
en coordinacion con el Sistema Publico de Salud.

- Atencion de enfermeri&@e prestaran cuidados tales como preparacion jnediracion
de medicamentos, curas, sondajes, y otros.

- Atencion psicolégicaEnglobara las actuaciones dirigidas a la acogiddaptacion de la
persona usuaria, entrenamiento en estrategiasnggosiar la memoria, estimulacion del
lenguaje, entrenamiento en actividades de relajagidevencion e intervencion en
situaciones de depresion, desarrollo de habilidadesles, etc. Con especial atencién a
las personas con problemas psicogeriatricos y deasen

- Actividades de terapia ocupacion&8u objetivo sera la prevencion del deterioro y el
mantenimiento de las actitudes de las personasiasua

- Actividades de rehabilitacion y entrenamierfs@ debera ofertar un servicio que incluya
la rehabilitacion preventiva, de mantenimientorgpeutica.

- Atencion nutricional La residencia debera asegurar el cumplimientarm® adecuada
nutricion de las personas usuarias.

- Atencion Psiquiatrica.

- Atencion de Fisioterapia

- Comunicacién con el exteriortas personas usuarias podran tener acceso a las
comunicaciones, que se ubicaran en un lugar quaitaela intimidad de las mismas.
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Asimismo, dispondran, si fuera necesario, de aytelacaracter personal para hacer
efectivas las citadas. El coste de las llamadasaseargo de la persona usuaria.

- Ayudas Técnicas

- Programas que fomenten el asociacionisrBe: deberan desarrollar por el centro
programas que fomenten el voluntariado social yglopos de autoayuda y convivencia
entre las personas mayores, al objeto de promaaaiidaridad y la participacion.

Como servicios opcionales:

- Como opcionales el centro podra ofrecer servigostenciones especializadas y
complementarias, como peluqueria, odontologia, lpgém cafeteria, servicio de
transporte, asistencia religiosa etc., asi comdquiea otro servicio que se considere
necesario para la atencion adecuada de la persoaaal

3.2.3. Recursos Humanos del Centro

El personal afecto a la ejecucion del contrato deéeei laboralmente de la entidad adjudicataria
de la concesién, la cual tendra todos lo derechakeheres inherentes a su condicion de
empleadora del mismo, incluida la cualificacion fpsional, siendo la Administracion
totalmente ajena a dichas relaciones laborales.

La plantilla de la Residencia estara cubierta eh gior cien de las plazas, por personas con
titulacion y capacidad suficientes para desemphlisapuestos de trabajo de que se trate, se
cumpliran, en todo caso al menos las ratios exdguar normativa de la Junta de Andalucia
(segun orden de 05 de noviembre de 2.00Ademas las mejoras que en este aspecto ofrezca |
Entidad Adjudicataria en su Proyecto del Servi@oambtener el médximo nivel de calidad de las
prestaciones objeto del contrato, de conformidadlamferta presentada, estaran de acuerdo con
dicha Orden.

El adjudicatario garantizara el mantenimiento dalvisio con independencia de problemas
laborales propios, procediendo de inmediato, siafugecesario, a la sustitucion del personal
preciso.

En el supuesto de huelga legal, debera estaprelisto en la legislacion vigente sobre servicio
minimos.

3.2.4. De la gestién administrativa y procedimient®

a). Normas de régimen interno Existira un reglamento de régimen interior qugutara los
derechos y deberes de los/as usuarios/as, asi le@meglas de funcionamiento, régimen de
admisiones y bajas, horarios del centro y de snscgss, régimen de visitas, de salidas, de
comunicacion con el exterior y sistema de pagcedd@os. En todo caso se podra seguir, con la
debida adaptacion, lo expuesto@rden de 21 de diciembre de 2.00por la que se aprueba el
modelo de reglamento de régimen interior de losrosmesidenciales para personas mayores en
situacion de dependencia, en tanto aparezca unearespecifica.

b). Régimen de Admisién El ingreso debera quedar plasmado en un docuneentoactual en

el que conste el consentimiento del usuario/a cswercaso del tutor/a responsable legal o
autoridad judicial, especificando: coste/dia y #wg incluidos en el mismo, régimen de visitas,
salidas y comunicaciones al exterior asi como pesibausas de extincion del contrato. Todo
ello en cumplimiento de lI@rden de 21 de diciembre de 2.00@or la que se aprueba el modelo

de documento contractual para ingreso de persorgeras en situacion de dependencia en
centros residenciales del Sistema para la Autongmigencion a la Dependencia en la

Comunidad Auténoma de Andalucia.
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c). Protocolos El centro deberd disponer como minimo de los isigas protocolos de
prevencion y/o atencion a la persona usuaria:

- Atencion al ingresoDebera estar definido un sistema de informacidimgreso y
cada persona usuaria dispondra de un/a profesienaifferencia.

- Acogida e integracidnDebera existir un protocolo de acogida e intagrade las
personas residentes al centro que incluira la cé@eppresentacion, visita al centro,
ubicaciéon en habitacion y comedor, informacion yemtacion en las horas
inmediatas a su llegada, asignaciéon del persotallegada y evaluacion del grado
de adaptacion al centro.

- Valoracion geriatrica integraDebera realizarse de forma periddica la valoracio
geriatrica de la persona residente y se elaborandlan de atencién personalizado
interdisciplinar. La valoracion se realizara al wersemestralmente y cuando se
detecten cambios en la evolucion.

- Higiene personal, en cuanto al aseo y técni®ascedimientos utilizados en la
higiene personal en funcién de su dependenciaoyquass asociadas.

- CaidasDeteccién de la poblacién de riesgo, medidasgmévas e intervencion ante
una caida.

- Medicacién Procedimientos de obtencién, almacenamiento apaepn, asi como el
control individual de administracion de los medieamtos.

- Emergencia sanitaridctuaciones ante una situacién de emergencitasani

- Actuacion ante heteroagresiones y autoestimuladas

- Contencién-actuacion-ante conductas autolesivas

- Traslado y acompafiamiento a un centro residen&al debera definir en este
protocolo las acciones a llevar a cabo segun el dip traslado, informacion a la
persona residente y a la familia, tipo de informaeapel centro receptor, sistema de
acompafamiento y sistema de registro.

- Gestion de sugerencias y reclamacionegluird la recepcion, seguimiento y
resolucién de quejas y sugerencias.

- Acompafiamiento y atencién durante el procescefiendion

3.2.5. Del equipamiento de la obra publica

El concesionario equipara a su cargo el inmuehia pader explotar la obra publica objeto de
contratacion, de acuerdo con las siguientes esgmuidnes:

El concesionario presentard una memoria descripdiofa equipamiento con que dotara el
inmueble para la explotacién en las condicionesbéstidas en las estipulaciones del presente
anteproyecto. En la citada memoria se indicardegbgo de tiempo previsto para concluir la
dotacion propuesta, plazo que se incluira en elimdyrevisto para la entrada en servicio del
centro.

La memoria descriptiva contendra datos suficiept@s la identificacion individualizada de
todos los elementos que se incluiran en la dotaciéreferiblemente, ademas de las
caracteristicas constructivas, se indicaran losidates y sus referencias de los distintos
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elementos. La relacion pormenorizada podra ir acfiaga de fotografias que ayuden a
identificar los elementos.

El mobiliario general o de uso de residentes cudpion las caracteristicas de estabilidad,
solidez, seguridad y confort especificos del mahdi geriatrico homologado, al mismo tiempo
gue mantendrd una estética, en cuanto a los maseyi@onstruccién, lo mas cercana posible al
ambito domeéstico, alejandose en la medida pogeleijnstitucional” o “clinico”.

Con caracter previo al inicio de la actividad, elgého de contratacion tendra que dar
conformidad a la dotacion existente en el centnoguanto cumpla con la memoria presentada
por el concesionario. El Organo de contratacionrfodalizar las inspecciones oportunas de
comprobacion, impidiendo, si lo considerase coreug®i el inicio de la actividad mientras la

dotacion no estuviese concluida.

3.2.6 Conservacion y mantenimiento de la obra pulda
3.2.6.1 Plan de mantenimiento.

Los licitantes aportaran junto a su oferta, conclasdiciones que se determinen en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares y el Plied® Prescripciones Técnicas, un plan de
mantenimiento del inmueble que recogera, como noinim programa de inspeccion, prediccion
y mantenimiento preventivo destinado a conocernjrotar el estado de la obra publica. Dicho
programa de inspeccion se realizara de forma sidgiesny debera detectar cualquier averia o
defecto que permitan su inmediata reparacion sens@uroduzcan alteraciones de consideracion
en el funcionamiento y utilizacién de la obra pé&hlen su conjunto.

La documentacion técnica necesaria para el corréesarrollo del plan de mantenimiento
implica que el concesionario queda obligado a:

1.- Realizar, confeccionar y actualizar la informdactanto grafica como escrita necesaria
para la gestion del mantenimiento de la obra paldan los siguientes formatos:

- Para textos, ficheros compatibles con Microsofrte.0
- Para planos, ficheros DWG, propios del prograratogad

2.- Realizar, bajo esos mismos formatos, los esgsemotualizados de las instalaciones
eléctricas, de aire acondicionado, calefaccion, afoeda, fontaneria, saneamiento, redes de
telecomunicaciones, fuego, etc.

3.- Actualizar el inventario de las instalacionesug respectivos accesorios.

4.- Actualizar y gestionar la documentacién técniegalizada, requerida por los
organismos oficiales en materia de instalaciones.

El Plan de mantenimiento a ofertar por los licksndeberd contemplar y desarrollar las
operaciones minimas basicas a realizar para elemamento preventivo de las instalaciones.

3.2.6.2 Plan de renovacion de instalaciones

Los ofertantes aportaran junto a su oferta, cordasliciones que se determinen en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares y el Plied@® Prescripciones Técnicas un plan de
renovacion de las instalaciones del inmueble quegera, como minimo, los siguientes

extremos:
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- Equipamiento fijo de cocina y lavanderia: 10 afios
- Resto de equipamiento fijo o semifijo: 10 afios

- Mobiliario: 7 afios

- Otras dotaciones: 3 a 5 afios

A estos efectos, no tendran la consideracion dacamtes los elementos consumibles precisos
para el funcionamiento del Centro, tales como leaade cama y comedor, vajilla y cuberteria,
pequefio utillaje de limpieza y cocina, etc., quieed& ser sustituidos en la medida necesaria de
garantizar un estado de conservacion acorde dond#n que prestan.

Los elementos que se emplearan en la sustitucitosabstintos elementos al término de su vida
atil o del periodo establecido para cada tipo déenad, seran de iguales caracteristicas que los
aportados en la dotacion inicial. En caso de quemtesionario pretenda sustituir los elementos
por otros de caracteristicas similares, deberéeptasal Organo de contratacion, memoria con
las caracteristicas técnicas del nuevo elemendligitar su autorizacion.

3.2.7 De la financiacion y gestion economica

De acuerdo con el Estudio de Viabilidad, propuestoesta Alcaldia al Ayuntamiento Plano con
fecha 11/05/2010 en sesion ordinaria en su pNGWENO: INICIO DEL EXPEDIENTE DE
ACTUACIONES PREVIAS (ESTUDIO DE VIABILIDAD) PARA LA CONCESION DE LA
OBRA PUBLICA CENTRO DE ATENCION RESIDENCIAL PARA LA TERCERA EDAD:_ En

su punto G: “COSTE DE LA INVERSION A REALIZAR, SIEMA DE FINANCIACION
PROPUESTO PARA LA CONSTRUCCION Y EQUIPAMIENTO DE LAOBRA Y SU
JUSTIFICACION, se recoge lo siguiente:

“El objeto del presente Estudio es un Proyecto parguesta en marcha de un Centro
Residencial para personas mayores, que se condtgugquipara sobre terreno cedido por el
Ayuntamiento de Mancha Real, y su posterior expiota del servicio publico de gestion
integral del Centro.

Tanto la construccidon como el equipamiento del misl@beran ser realizados por la empresa
adjudicataria en un contrato de concesion de ohialiga y gestion del servicio por cuarenta
afnos.

Dicho contrato incluye la redaccion del proyectasizé y de ejecucién, la redaccion del estudio
de seguridad y salud y la direccion de las obras, @mo la construccion, equipamiento y
dotacién del Centro y explotacion del servicio bl de gestion integral del Centro
Residencial.

El desglose del coste de la ejecucion de la ingarss el siguiente:

1.-Presupuesto de ejecucion material de la obrauall incluye costes de ejecucion
material de la obra, estudios, informes y visadesesarios, gastos e instalaciones
necesarias para la puesta en funcionamiento de dsidencia, porcentaje de
beneficio industrial, IVA y demas impuestos y takmsmles en vigor y demas
especificaciones que figuren en el Pliego de ClissuAdministrativas
PartiCUlAres. ......cooeviiiiieeie et 4.050.08B£€
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2.- Honorarios de redaccion del proyecto basicaeyegecucion, estudio de seguridad
y salud, inspeccién y direccién de obra, asumidmshién por el adjudicatario,

INCIUIO IVA . 355.438,88 €
3.- Equipamiento y dotacidn, consistente en el haola, enseres y utillaje, incluido
IV A 594.467,52 €

Total INVErSION.........cvviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 5.000.000,60

Debido a que la construcciéon, el equipamiento, @sho los demas aspectos anteriormente
indicados seran asumidos por el sector privadsigiema de financiacion debe ser el que cada
empresa licitadora estime por conveniente, si be&gm en el supuesto de que se procediera a
una financiacion externa, mediante un crédito hgpatio considerando un periodo de carencia,
sin intereses, del 70 % del valor de la inversi@xcluido 1.V.A.) y vista la demanda de este tipo
de plazas, se da por seguro que durante el perttta concesion, la ocupacion de las plazas
del centro ser& del cien por cien y, por supueste kg Administracion garantiza el ciento por
ciento de las mismas. El importe obtenido anualmerin su explotacion produce unos
rendimientos suficientes para la amortizacion dmdte de la obra y del equipamiento.

Los supuestos de partida del citado Proyecto sersiguientes:
A) Periodo de concesion: 40 afios
B) Inversion total (IVA incluido): 5.000.000,@diros.

e Construcciones: 4.050.093,60 euros

* Honorarios Facultativos: 355.438,88 euros

* Equipamiento: 594.467,52 euros

* Amortizacion construccion: 15 afios

* Amortizacion equipamiento: 10 afios (1 inversioneisial)

C) Numero de plazas residenciales: 100

- Plazas asistidos: 50
- Plazas psicogeriatricas: 50

D) Coste inicial de las plazas:

- Coste para las plazas asistidos: 48,99 eurosiosdresidente
- Coste para las plazas de psicogeriatrico:  62,7isudiarios/residente.

Para determinar el coste, se ha tenido en cuenteoste legalmente previsto para las plazas
concertadas en virtud de Resoluciéon de 18 de eder®010 de la Direccion General de
Personas Mayores ( B.O.J.A. n°® 19 DE 29/01/2018c)ementado en el 2,93 % para 2011,
segun media del IPC de los ultimos 10 afios, ejiera@n el que se prevé su aplicacion. La
estimacion de estos costes se ha realizado pravidintho incremento durante todo el plazo de
ejecucion del contrato.

No se prevé la aplicacion del coste previsto erekolucion citada en el parrafo anterior para
2010, dado que se estima que la duracion de laasobera de un afio y por consiguiente no
entrara en funcionamiento el servicio hasta 2011.
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E) Coste de personal (primer afio de funcionamiern2011 -):

- 61 puestos de trabajo en el Centro Residencialifsegtio calculada con arreglo a la
Orden de 5 de noviembre de 2007, por la que sdaegjprocedimiento y los requisitos
para la acreditacion de los centros para personag/ones en situacion de dependencia
en Andalucia).

- Costes segun V Convenio Colectivo Marco EstatalSdevicios de Atencion a las
Personas Dependientes y desarrollo de la Promod®ia Autonomia Personal (Tablas
salariales 2010 — B.O.E. n® 52 de 01/03/2010 —enw@ntdndose anualmente en el 2,93
% para 2011, segun lo especificado en el apartater#or):

1.111.548,93 euros

F) Coste de gastos generales de funcionamientm@rraiio de funcionamiento — 2011 -):

Tomando como base el estudio de varias Residedeiastidades similares a la que nos ocupa,
se estima que el coste anual por plaza es de @3 &hiros

Multiplicando dicha cantidad por 100 plazas residates, resulta la siguiente operacion:

6.186,55 x 100
618.655,00x2,93%

618.655,00 euros
18.126,60 euros

Suma 636.782,00 euros
G) Préstamo para financiar la inversion:

Bajo la hipotesis de que la financiacion del prdgese realice mediante concertacion de
operacion de préstamo con entidad financiera poingborte del 70 % de la inversion total
(excluido 1.V.A.), el coste de dicha financiacidmpaene:

- Capital solicitado: 3.017.241,90 €

- Plazo de amortizacién: 15 afos, siendo el primex@arencia sin intereses.
- Interés anual: 4,30 %

- Vencimientos: mensuales

- Cuota anual a satisfacer: 299.829,48 €

H) Amortizacion instalaciones, equipamiento y reqos:
Se ha considerado que la entidad adjudicataria teBm@ las amortizaciones segun los
siguientes periodos e importes, teniendo el cugo& durante el primer afio no se realizara

amortizacion alguna por ser éste el periodo prevsra la ejecucion de las obras:

* Construcciones: 15 afnos, resultando una anualide@1.382,99 €
* Equipamiento: 10 afos, resultando una anualidad 8874,16 €
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[) Prevision de ingresos:

En primer lugar, indicar que durante el periodo €gcucion de la obra, que se estima en un
afio, no se producirdn ingresos por la prestaciorl dervicio, por lo que la empresa
adjudicataria deberad disponer de recursos finanogerpara poder hacer frente a los
compromisos generados por la construccion de lamais

Una vez puesto en funcionamiento el centro, paree&dizacion de todos los calculos se ha
considerado que la empresa adjudicataria estarasfamedo el servicio al 100% de su

capacidad, es decir, que durante todo el periodeal&cesion del servicio estaran ocupadas las
100 plazas residenciales, supuesto factible dadaddemanda considerada y la estructura
poblacional de la zona de influencia del citadotoen

Prevision de ingresos anuales, actualizados al griafio de funcionamiento -2011-:

50 plazas (asistidos) a 48,99 euros dia 894.067,50 euros
50 plazas (psicogeriatricos) a 62,77 euros dia 1.145.552,50 euros
SUMA...ccviiiiiiieeeeieeeeee, 2.039.620,00 euro

J) Prevision de beneficios y plazo de recuperadéta inversion:

El proyecto objeto del presente Estudio generaraekieios netos a partir del décimo quinto
ejercicio de funcionamiento (nim. 15 del horizommporal, siendo el primero de ellos sin
actividad), incrementandose anualmente a una tagafiativa.”

4.- DOCUMENTACION ADJUNTA.

Como documentacion complementaria al presente Amjepto de construccion y explotacion,
se adjunta como Anexo el ESTUDIO PREVIO DE ANTEPREDMO DE CENTRO DE
ATENCION RESIDENCIAL PARA PERSONAS MAYORES EN MANCA REAL (JAEN),
JUSTIFICACION Y PLANIMETRIA, que se adjunta como é&xo y que es redactado y donado
a titulo totalmente gratuito por la arquitecto DfaAMaria Molina Jurado.

Este documento se circunscribe solamente a losctaspéecnicos, y no a los juridicos. Es
complemento de cuantos otros documentos técnigasidicos sean necesarios emitir para la
resolucion de este expediente, y se somete a ¢eiatiito mejor fundado y razonado.

Y para que conste, firmo el presente en Mancha &&alde julio de 2.010.

LA ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo. M2 Dolores Guzman Hervas



